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AITFAIRE N°230/RG/2022 COMPTE N°534P/2022
DU 30/06/2022 AUDIENCE COMMERCIALE DU 22 MARS
2023
Arrét N°
RN AHCOM AU NOM DU PEUPLE CAMEROUNAIS
DU 22 MARS 2023
---La Cour d’Appel du Centre statuant cn chambre
AFFAIRE commerciale en son audience publique ordinaire

-Sieur ESSOMBA ZOA tenue au Palais de Justice de Yaoundé le VINGT
Sylvestre DEUX MARS DEUX MILLE VINGT TROIS et
-(Maitre NDJODO MANGA) ©0 laquelle siégeaient en collégialité :

lant
(appelant) _Madame SOSSO Graces épsc BONGUENO
C/

Vice-président de la Cour d’Appel du
-Sicur FADOUL ALIOU .
e COntIC. oo PRESIDENT

-(Maitre LEUMANI)
(intimé) ---Madame DJIME BAG épse EKODECK Vice-
président de la Cour d’Appel du
NATURE DE L’ AFFAIRE 07111 (N MEMBRE;
Assignation en expulsion ---Monsicur JIOKENG Denis Vice-président de la

Cour d’Appel du Centre.......c..o......... MEMBRE ;
NATURE DE LA DECISION |

CONTRADICTOIRIE

---Avcce 'assistance de Maitre AMBOMO ETEME
Géraldine L.. assurant les fonctions de Greffier

audiencicr ;
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---Sicur ESSOMBA ZOA Sylvestre, appelant,
ayant pour conscil Maitre NDJODO MANGA,
Avocat au Barrcau du Cameroun agissant cn son
nom et pour son compte ;
DUNE PART
LT
---Sicur FADOUI, ALIOU, intimé, en la causc
ayant pour conscil Maitre LEUMANI, Avocat au
Barreau du Cameroun agissant en son nom ct pour

son compte ; i
D’AUTRE PART |

---Sans que les présentes qualités puissent nuire ou
préjudicier aux droits ct intéréts des parties en
cause; mais au contrairc sous les plus expresses

réserves dc fait et de droit :

POINT DE PROCEDURE

---Le 03 Février 2022, intervenait dans la cause
pendante entre les parties le jugement N°021°COM
rendu  par le Tribunal de Premic¢re  Instance
Yaound¢ Centre-Administratif” dont Ie dispositif est
congu ainsi qu'il suit :

« PAR CES MOTIES :

---Statuant publiquement, contradictoirement. en
matiére commerciale, en premier ressort et aprés en
avoir délibér¢ conformément a la loi ;

---Déclare T'action du demandeur irrecevable pour
défaut de misc en demeure préalable de article
133 de I'Acte Uniforme OHADA portant Droit
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Commercial Général ;

---Condamne le demandeur aux dépens distraits au
profit de Maitre LEUMANI Jean, Avocat aux
oflres de droit ;

—-Avertit les parties qu’elles disposent d’un délai
de trois mois pour interjeter appel de la présente
décision a compter de sa signification ;

---Ainsi fait jugé et prononcé en audience publique
les mémes jour, mois et an que ci-dessus ;

--—-En foi de quoi, la minute du présent jugement a
été signée par le président et le Greffier en
approuvant Ligne et

mots ray¢s nuls, renvois en marge./-

Suivent les signatures Ensuite se trouve la mention
d’enregistrement dont la teneur suit Enregistré a
YAOUNDE (Actes Judiciaires) Le 01 Avril 2012
Vol 42 Folio 051 CASE/BD 176218 Débet

Recu : 20.000 francs
POUR EXTRAIT DE PLUMITIF CERTIFIE

CONFORME DELIVRE PAR NOUS GREFFIER
EN CHEF SOUSSIGNE

Yaoundé le 18 Mai 2022
Le Greffier en Chef

« Signé illisible »

REQUETE D’APPEL
A
MONSIEUR LE PREMIER PRESIDENT
DE LA COUR D’APPEL DU CENTRE
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YAOUNDE

---Sicur ESSOMBA ZOA Sylvestre demcurant a
Yaoundé et ayant pour conseil Maitre NDJOMO
MANGA, Avocat au Barreau du Cameroun, BP :
5407 Yaoundé, Tél : 699647451, en I’Etude duqucl

domicile est €lu pour la présente et ses suites ;

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER

---Qu'en date du 03 Février 2022, le Tribunal de
Premicre Instance de Yaoundé, statuant cn maticre

commerciale, a rendu le jugement N°021/COM/22

dont le dispositif est ainsi libellé :

« PAR CES MOTIFS

-Statuant publiquement, contradictoirement en

matiére commerciale, en premier ressort aprés en
avoir délibéré conformément a la loi;

-Déclare l'action du demandeur irrecevable pour
défaut de mise en demeure préalable de I'article 133
de lacte uniforme OHADA portant  droit
commercial général;

-condamne le demandeur aux dépens
distraits au profit de Maitre LEUMANI Jean,
Avocat aux offres de droit;

-Avertit les parties qu'elles disposent d'un délai de
trois mois pour interjeter appel de la présentc
décision & compter de sa signification ;

-Alinsi fait, jugé et prononcé en audience publique
les mémes jours, mois et an que dessus »

-Que le jugement dont Appel ;
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C'EST POURQUOI LE REQUERANT
'SOLLICITE QU'IL VOUS PLAISE MADAME LI
PRESIDENT :

---Vu les dispositions des articles 189,190 ct 191 du
Code de procédure civile ct commerciale ;

—-Lui donner acte du dépdt de sa requéte ;

—Fixer la date a laquelle 'intimée devra produire
ses moyens de défense et celle a laquelle la cause
sera appelée a l'audience ;

—-Dire que du tout, il sera donné avis aux parties
intéressées par Monsieur le Greftier en Chef,
Contre récépiss¢ ;

__-Advenue ladite audience, le requérant conclura ;

PLAISE A LA COUR

EN LA FORME :

—--Attendu que lc présent appel ecst recevable
comme fait dans les forme et délai prévus par la loi;
---Qu'il y'a lieu de dire cet appel recevable ;

AU FOND :

--Attendu que la décision querellée sera

inéluctablement infirmée par la cour de céans pour
violation de la loi (II) un bref rappel des faits (I)
précédera un expos¢ rigourcux sur le bien-fond€ du

présent Appel ;
I- SUR LES FAITS ET LA PROCEDURE

——-Attendu que depuis 2019 sieur FADOUL
ALIOU occupe 4 titre locatif pour les besoin de son
commerce, un immeuble sis au quartier EMANA

appartenant & Monsicur ESSOMBA ZOA pour une

durée indéterminée;
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---Que de retour dans la villc‘dc Yaound¢ i la suite
de son admission a faire valoir ses droits a la
retraite, et voulant désormais occuper son
immeuble, Sieur ESSOMBA a en date du 20
janvier 2021, notifiéx par voie d'huissier un congé
(préavis) de six mois & son locataire conformément

aux dispositions de 1'Acte Uniforme OHANDA
portant droit commercial général ;

---Qu'a T'expiration du délai du congé de six mois
concédé par le baillcur, le preneur n'a cru devoir ni
soulevéfune contestation de ce dernier, ni formuler
une demande de renouvellement, mais s'y est
purement et simplement maintenu contre 'avis dec

son bailleur ;

---Attendu qu'en date du 21 septembre 2021, soit
deux mois aprés l'expiration du cong€ sus évoqueé,
sieur ESSOMBA a attrait son locatairc par dcvant
la Chambre commerciale du Tribunal de Prcmicre
Instance de Yaoundé Centre Administratif pour
l'entendre constater la résiliation dudit bail et

ordonner I'expulsion du preneur ;

---Que contre toute attente, |e premier juge a
malencontreusement déclaré son action irrecevable
pour défaut de misc en demeure d'avoir & exécuter

les clauses et conditions du bail ;

---Que cette décision inique et illégale du premicr
juge sera inéluctablement infirmée et réforméc par
les juges plus expérimentés de la Cour d'Appel de

céans ;
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1I- DISCUSSION SUR LI DROI'T

SUR LE MOYEN UNIQUE TIRE DE LA
VIOLATION DE L'ARTICLE 125 DE L'ACTE
UNIFORME OHADA PORTANT DROIT
COMMERCIAL GENERAL ET SES
JURISPRUDENCES SUBSEQUENTES

---Attendu que larticle 125 de l'acte uniforme
OHADA portant droit commercial général édicte
quc « dans Ic cas dun bail & duréc indéterminéc,

toute partic qui entend le résilier doit donner congé

par signification d'huissier de justice ou notification
par tout moyen permeftant d'établir la réception

effective par le destinataire au moins six mois a

|'avance ;

—-Le preneur, bénéficiaire du droit de
renouvellement en vertu de l'article 123 ci-dessus
peut s'opposer a ce congé, au plus tard a la date
d'effet de celui-ci, en notifiant au bailleur par
signification d'huissier de justice ou notification par
tout moyen permettant d'établir la réception
effective par lc destinataire sa contestation de
cong¢ ;

IFaute de contestation dans ce délai. le bail a durée

indéterminée cesse d la date fixée par le congé. » ;

AU FOND :
---Attendu  que la décision quercllée scra
inéluctablement infirmée par la cour de céans pour

violation de la loi (II) un bref rappel des faits (I)
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précédera un exposé rigourcux sur le bien-fondé du

présent Appel ;

I- SUR LES FAITS ET LA PROCLEDURIS

—Attendu que depuis 2019 sicur FADOUL
ALIOU occupe a titre locatif pour les besoin de son
commerce, un immeuble sis au quarticr EMANA
appartenant a Monsicur ESSOMBA ZOA pour unc
durée indéterminéc;

—-Que de retour dans la ville de Yaoundé a la suite
de son admission a fairc valoir scs droits a la
retraite, ¢t voulant désormais occuper  son
immeuble, Sieur ESSOMBA a en datc du 20
Janvier 2021, notifier par voic d'huissicr un congé
(préavis) de six mois & son locatairc conformément
aux dispositions de 1'Actc Uniforme OHANDA
portant droit commercial général :

---Qu'a I'expiration du délai du congé de six mois
concédé par le bailleur, le preneur n'a cru devoir ni
soulevéfune contestation de ce dernier, ni formuler
une demande de renouvellement, mais s'y cst
purement et simplement maintenu contre l'avis de

son bailleur ;

---Attendu qu'en date du 21 septembre 2021, soit
deux mois aprés I'expiration du congé sus évoqugé,
sieur ESSOMBA a attrait son locataire par devant
la Chambre commerciale du Tribunal de Premicre
Instance de Yaoundé Centre Administratif pour

I'entendre constater la résiliation dudit bail ot
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ordonner l'expulsion du preneur ;

---Que contre toute attente, le premier juge a
malencontreusement déclaré son action irrecevable

pour défdut de mise en demeure d'avoir & exécuter
les clauses et conditions du bail ; ‘

—--Que cette décision inique et illégale du premier
juge sera inéluctablement infirmée et réformée par
les juges plus expérimentés de la Cour d'Appel de
céans ;

II- DISCUSSION SUR LE DROIT

SUR LE MOYEN UNIQUE TIRE DE LA
VIOLATION DE L'ARTICLE 125 DE L'ACTE
UNIFORME OHADA PORTANT DROIT
COMMERCIAL GENERAL ET SES
JURISPRUDENCES SUBSEQUENTES

——-Attendu que l'article 125 de l'acte uniforme
OHADA portant droit commercial général édicte
que « dans le cas d'un bail a durée indétermingée,

toute partie qui entend le résilier doit donner congé

par signification d'huissier de justice ou notification

par tout moyen permettant d'établir la réception

cffective par le destinataire au moins six mois a
['avance.

--Le  prencur, bénéficiaire du droit de
renouvellement en vertu de l'article 123 ci-dessus
peut s'opposer & ce congé, au plus tard a la date
d'effet dec celui-ci, en notifiant au bailleur par
signification d'huissier de justice ou notification par

tout moyen permettant d'établir la réception
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effective par le destinataire sa contestation de
conggé.

---Faute de contestation dans ce délai, le bail a

durée indéterminée cesse a la date [ixée par lc

congé. » ; dont la durée n'a pas été prévuc par les

parties avant l'exécution dudit bail ;

---Constater quc l'appelant a, par les soins dc
Maitre EBODE Raphaél, Huissier de Justicc,
notifié un préavis de six mois a I'intimé (occupant)
soit du 20 Janvier 2021 au 20 Juillet 2021, ¢t que
I'intimé n'a cru devoir ni s'opposer a cc congé, ni
sollicité le renouvellement de son bail;

---Dire et juger qu'en déclarant l'action de I'appelant
irrecevable pour défaut de mise en demecure d'avoir
a respecter une clause ou condition du bail
conformément a l'article 133 alors que la susdite
action était fondée sur un préavis de rupture du bail
exercer tel que prévue par l'article 125, le premicr
juge a fait une interprétation erronée des articlcs
125 et 133 de l'acte uniforme portant droit
commercial général ;

EN CONSEQUENCE

-=-Recevoir sicur ESSOMBA ZOA cn son Appel ct

I'y dirc fondég ;

---Infirmer le jugement N°021/COM/22 du 03
Février 2022;

EVOQUANT ET STATUANT A NOUVEAU

---Ordonner I'expulsion de sieur FADOUL ALIOU,

désormais occupant sans droit ni titre, tant de corps.
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de bien que de tous occupant de son chef sous

astreinte de 50.000FCFA par jour de retard a
compter du prononcé du jugement ;

---Condamner sieur FADOUL ALIOU aux entiers
dépens distraits au profit de Maitre NDJODO
MANGA, Avocat aux offres de droits ;

Sous toutes réserves
Yaoundé, le 01 Juin 2022
Signé illisible

—--Par ordonnance de fixation de date d’audience
en Chambre Commerciale du 27 Juillet 2022,
enregistrée le 24 Juin 2022 sous le n°0804, le
Président de la Cour donnait acte du dépdt de la
requéte sus énoncée, disait qu’avis serait donné aux

parties par Monsicur le Greffier en Chef :

1) A ’intimé copie de ladite requéte ainsi que la

présente ordonnance ;
2) A l’appelante copie de ladite ordonnance

---A l’audience du 28 Septembre 2022, Maitre

LEUMANI Jean, Avocat a produit des écritures
pour le compte de son client siear FADOUL

ALIOU dont le dispositif est ainsi libellé comme
suit :

PAR CES MOTII'S :

--- I3t tous autres a ajouter, déduire ou a suppléer

$’ily a licu ;

Mais attendu que la version des faits servie par

1ESSOMB ZOA Sylvestre est

« -

Sicur
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manifestement erronée ct n'est que le (ruit de son

imagination fertile :

---Constater que le concluant occupe cffectivement
a titre locatif et 4 usage professionnel et ce depuis
le 06 Janvier 2017, un local sis au licu dit «limana
Borne Fontaine» a Yaoundé et ce, moyennant un
loyer mensuel de 35.000 Francs CIA ainsi quc !
I"atteste son re¢u de paiement de loyer pour lc ‘
compte du mois de Novembre 2019 a lui délivre

par Sieur ESSOMBA ZOA Sylvestre ;

—--Constater que depuis le mois de Janvicr 2017
jusqu’a ce jour (Septembre 2022), c’est - a - dirc
plus de cinq années, le concluant s’est toujours
acquitté dans les délais convenus de scs obligations

lices a leur contrat, notamment lc payement de scs

loyers ;

---Constater qu’a sa trés grande surprise ct contrc

toute attente, en date du 14 Janvier 2021, Sicur

ESSOMBA ZOA Sylvestre a servi au concluant, un

préavis dans lequel il affirme clairement :

« Considérant que vous occupez un local d usaec

professionnel situé 4 Yaoundé sis au quarticr

EMANA., lieu dit Borne Fontaine, que je vous ai

donné a bail. en contrepartiec d’un lover mensuel de

35.000 I'rancs CFA, payable d’avance au plus tard

le 05 de chagque mois » :

---Constater qu’aprés avoir recu le susdit préavis, lc
concluant a fait servir au Sieur ESSOMBA 7.0A
Sylvestre, par I’entremise de Maitre EMBOLO
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