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COMPTE N°811P/2022

AFFAIRE N°196/RG/2022
DU 10/05/2022

AUDIENCE COMMERCIALE DU 24 MAI 2023

AU NOM DU PEUPLE CAMEROUNAIS

Arrét N°78/COM ---La Cour d’Appel du Centre statuant en maticre
DU 24 MAI12023 commerciale en son audience publique ordinaire

tenue au Palais de Justice de Yaoundé le VINGT

AFFAIRE QUATRE MAI DEUX MILLE VINGT TROIS et
-M. EKONO Jules Paul

-(Maitre OMBOLI Théophile)

en laquelle siégeaient en collégialité :

C/ ---Madame SOSSO Grace épse BONGUENO

-La Société IHS CAMEROUN  Vice-président de la Cour d’Appel du
~(Maitre TCHUENTE Charles) (00211 R PRESIDENT;
(Intimée) ---Monsieur MEKANDA MBILI Joseph Vice-

président  de la Cour  d’Appel du
NATURE DE L’AFFAIRE  Centre

Assignation en révision de ) o .
---Monsicur JIOKENG Denis Vice-président de la

loyers
Cour d’Appel du Centre.................. MEMBRE ;

NATURLE DE LA DECISION — -—Avee I"assistance de Maitre AMBOMO ETEME

CONTRADICTOIRE Géraldine Léonelle assurant les fonctions de

Greffier audiencier ;

DI:CISION DE LA COUR A RENDU L’ARRET SUIVANT
Voir dispositil
ENTRE

---M. EKONO Jules Paul, appelant, ayant poﬁr
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conseil Maitre OMBOLI Théophile, Avocat au
Barreau comparant en son nom et pour son
compte ;

D’UNE PART

---La Société ITHS CAMEROUN, intimée en la
cause, ayant pour conseil Maitre TCHUENTE
Charles, Avocat au Barreau du Cameroun, agissant

en son nom ct pour son compte ;
D’AUTRE PART

---Sans que les présentes qualités puissent nuire ou
préjudicier aux droits ct intéréts des partics cn
cause; mais au contrairc sous les plus expresses

réserves de fait et de droit ;

POINT DE PROCEDURE

---Le 26 Aoit 2021, intervenait dans la cause
pendante entre les parties le jugement N°112/ COM
rendu par le Tribunal de Premiére Instance de
Yaoundé Centre Administratif dont le dispositif est

congu ainsi qu’il suit :

« PAR CL:S MOTIFS

---Statuant publiquement,  contradictoirement, en
maticre commerciale, en premier ressort et aprés en
avoir délibéré conformément a la loi,

---Regoit le demandeur en son action, 1’en déboute

cependant comme non fondée ;

---L.¢ condamne aux dépens ;
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---Averlit les parties de ce qu'elles dxsposcnt d’ un

ddan de trois mois pour interjeter appcl de la

présente décision & compter de sa sngmhcat:on

---Ainsi fait, jugé et prononcé en audience publique
les mémes jour, mois et an que ci-dessus ;

---En foi de quoi, la minute du présent jugement a
¢t¢ signée par le président et le Greffier en

approuvant Ligne et
mots rayés nuls, renvois en marge./-

Suivent les signatures Ensuite se trouve la mention

d’enregistrement dont la teneur suit Enregistré a

YAOUNDE (Actes Judiciaires)
Le 15 octobre 2021 Vol: 41 Folio 176

CASE/BD5343/8 :
Regu: 20.000fts. débet :
POUR EXPEDITION CERTIFIEE CONFORME

DELIVREE PAR NOUS GREFFIER EN CHEF

SOUSSIGNE.
Greffier en Chef,

Yaoundé, le 26 Novembre 2021
Signé illisible

---Suivant requéte datées le 24 Mars 2022,
enregistrée le méme jour sous le N°1185 a la
Présidence de la Cour d’Appel du Centre, sieur
EKONO Jules Paul, fonctionnaire a la retraite
domicilice & Yaound¢ Emana, ayant pour conseil
Maitre Théophile OMBOLI, Avocat au Barreau du
Cameroun, tel 677 73 51 55, 696 91 40 63,

Yaoundé, cabinet dans lequel domicile est élu pour
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Jos présentes ¢t suites o releve appel contre. ledit

~ jugement §

--Cette requéte est libellée comme suit

---Qu’il interjette  appel contre le  jugement

n°112/COM rendu le Aot 2021 par le Tribunal de

Premicre Instance de Yaoundé Centre

Administratif, statuant cn matiére commercialc ;

C'EST POURQUOI 1L SOLLICITE QU'IL VOUS |
PLAISE, MADAME LE PRESIDENT

---Vu les dispositions des articles 188, 190 ct 193
du Code de Procédure Civile et Commerciale ; : i
---Lui donncr acte de la présente requéte ;

---Fixer la date ou [I'affairc sera appelée en

audiencce ;

---Dirc que du tout, il scra donné avis aux parties

par Monsieur lc Greffier en chef':

---Advenue laquelle audience I'exposant conclura ;

QU’IL PLAISE A LA COUR

——-Attendu qu’aux termes des dispositions de
Iarticle 188 du Code de Procédure Civile et
Commerciale, la Cour d*Appel connait de "appel
de (ous les jugements rendus en premier ressort par
l¢ Tribunal de Premicre Instance et les justices de

paix a compétence ¢tenduc |

:i_i“r“i;"f"?ﬁg’ff\' i~
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---Qu’aux termes de I’article 189 du CPCC, I’appel

sera form¢ par simple requéte aux membres de la
juridiction d’appel ;

---Attendu qu’aux termes de I’article 190 du méme
texte, la requéte d’appel contiendra les énonciations

de la requéte introductive d’instance ordinaire, les

motifs de I’appel et les conclusions de I’appelant ;

---Attendu qu’aux termes de I’article 192 du CPCC,
le délai pour interjeter appel sera de 03 mois
augmenté des délais de distance; sauf dans les
manicres ol un texte spécial en aura disposé

autrement ;

---Attendu qu’aux termes de D’article 193 (2) du
CPCC, le délai d’appel ne courra que du jour de la

signification & personne ou & domicile. .. ;

---Qu’il y a lieu de dire I’appel recevable pour avoir

¢t¢ fait dans les, forme et délai de la loj :
AU FOND

---Attendu que suivant jugement n°112/COM/20 en
matiére commerciale du 26 Aot 2021, le Tribunal
de Premiére Instance de  Yaoundé Centre
administratif a rendu le jugement dont I’économie

se présente ainsi qu’il suit : « par ces motifs :

« -Statuant  publiquement, contradictoirement, en
mati¢re commerciale, en premier ressort et apres en

avoir délibéré conformément a la loi,

-Regoit le demandeur en son action, I’en déboute

cependant comme non fondée »;

/:”7
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---Que ce jugement dans son censemble mérite
réformation cn raison de la violation {lagrante de la
loi d'unc part(l), et d’autre part, cn raison de
Pinsuffisance de motils qui caractérise la décision
attaquée (II)

I-SUR LA VIOLATION DI L’ARTICLE 117 DIE
L’ACTE UNIFORME OHADA PORTANT
DROIT COMMERCIAL GENERAIL

---Qu’un bref exposé des faits (A) précédera de peu
la violation de la loi dont démonstration sera

faite(B) ;

A-Exposé liminaire des faits

-—-Attendu que I’appelant est propriétairc d’un
immeuble objet du titre foncier n°03197/Mfoundji

délivré le 10 octobre 2017 ;

---Que suivant contrat en date du 28 février 2016. i
a donné a bail pour un usage professionnel une
parcelle dudit terrain sur une superficie initiale de

289metre carré :

-=-Qu’a la suite d’une veri lication par avis d’expert
désigné par I'ordonnance de référd, il sest révéié
unc évidence de bop sens, Pappelant se trouvant
dans Iobligation de saisir la juridiction compétente
pour statuer sur la révisjop dudit contrat quant a sa

nouvelle superficie of quant au prix :

=-Qu’a ce propos, il g &« i i
Qu’; Propos, il a ¢té produit les pidces -

apres énumerds -

-le titre fonciey n°03] 97/Mfound; -
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-le contrat de bail & usage professionnel du 28

février 2016 ;

(38
~

-I'ordonnance de référé n°824/C/HH du
octobre 2020 ;

-le rapport d’expertise n°024/20 du 04 décembre
2020 :

-la correspondance de la société THS du 07 Avril
2021 ;

-la  correspondance en réplique de monsieur

EKONO Jules Paul du 20 Avril 2021 :

-contrat de bail a usage professionnel entre THS
CAMEROON SA et ONDOBO MINTSA Jean g

Claude (servant de référence a la révision sollicitée)

-—-Qu’en dépit de la production de ces piéces, a la
suite de I’assignation et de la réassignation, il a été
débouté pour ces motifs absolument contraires a la

loi ainsi qu’il sera briévement démontré ;

B-Violation des dispositions de Iarticle 117 AU-
OHADA

—-Attendu quaux termes des dispositions de
Particle 117 de I’acte uniforme OHADA portant
droit commercial général « a défaut d’accord écrit
entre les parties sur le nouyeay montant du loyer, la
Juridiction compétente, statuant 3 bref délai, est

saisie par la partie la plus diligente :

-—--Pour fixer le montant du nouveau loyer, la

Juridiction compétente tient notamment compte des

Ne

¢léments suivants :

2
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-la situation des locaux

-leur superficie

-I"¢tat de vétusté

-le prix des loyers commerciaux couramment
pratiqués dans le voisinage pour les locaux
similaires » ;

---Attendu que le premier juge prétend qu’aucunc
pi¢ce ne lui a été produite de nature a I’édifier sur
les différents éléments cités plus haut ;

---Que non seulement les piéces ci-aprés énumérés
lui ont été produites mais aussi, I’ensemble de ces
piéces permettait de donner satisfaction aux
€léments structurels de [’article 117 de I’acte
uniforme OHADA portant droit commercial
général ;

---Qu’ainsi par exemple, le titre foncier fixe
irréfutablement le lieu de situation de I’immeuble
non bati (EMANA BILICK), et la superficie 311
métres carré est fixe par le rapport d’expertise

n°024/20 du 04 décembre 2020, d’une part ;

---Que d’autre part, s’agissant de I’état de vétusté, il
est complétement absurde de penser qu’un

immeuble non bati soit vétuste ;

---Attendu enfin et s’agissant du prix des loyers
commerciaux pratiqués dans le voisinage, le contrat
de bail a usage professionnel signé entre IHS
CAMEROON SA et ONDOBO MINTSA Jean

Claude produit au Tribunal est suffisamment
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révélateur de ce que cent (100) métres carré
reviennent annuetlement a 3.360 000 FCFA soit un

lover mensuel de 2800fcta par métre carré ;

—--Que cet élément de révision outre la possibilité
pour le premier juge de recourir d la mercuriale
officiel des prix en la matiére prouve a suffire la

violation flagrante du texte précit¢ ;

—-Qu'il y en outre lieu en réformation autant

violation de la loi que pour insuffisance des motifs ;

II-SUR L’ INSUFFISANCE DE MOTIFS DU
JUGEMENT ATTAQUE

—-Attendu qu’au réle 8 du jugement attaqué, le
premier juge énoncé dans un accés de motivations
ce qui suit : « qu’en I’état actuel de la procédure,
I’on ne saurait fixer un montant sans préjudicier les

droits et intéréts de I’une ou de ’autre partie »;

---Qu’a la lecture de cet énoncé, il n’est pas
excessif de penser que le premier juge s’est
allégrement substitué a la partie défenderesse en
¢voquant un motif fallacieux et spécieux pour
justifier sa décision ;

---Or, dernier a I’appelant un droit a révision qui lui
Clait légalement dil, c’est assurer une protection
implicite @ une partie qui n’a répondu ni a
I’assignation ni a la réassignation comme s’il se

serait s’agit d’un service d’ami ;

---Qu’en  outre, le premier juge n’a pas
suffisamment motivé sa décision ni donner réponse

aux conclusions de ldppclant exposant ainsi sa
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décision a la réformation ;

PAR CES MOTIFS :

- Vu le jugement n°112/COM du 26 Aot 2021 ;

-Vu le titre foncier n°03197/Mfoundi, du 10
octobre 2017 ;

-Vu le contrat de bail a usage professionnel du 28
février 2016 ;

-Vu le contrat de bail a usage professionnel du 28
février 2016 ;

---Vu les articles 116, 117, et suivant de I’acte

uniforme portant droit commercial général ;

—-Vu les dispositions des articles 188,

189,190,191,192 et 193 du Code de Procédure

Civile et Commerciale ;
---Vu les piéces versées au dossier ;

EN LA FORME :

=22 VAWIE |

---Dire recevable, PPappel de sieur EKONO Jules
Paul, comme fait dang la forme et délaj de la loi ;

---Constater la violation des dispositions de I"article

117 de Pacte Uniforme OHADA portant droit

commercial général ;

--- Constater que Ie Jugement attaqué n’g pas été

suffisamment motjy¢ ;

---Constater que le premier juge n’a pas vouly

donner feponse aux conclusiong de I’appelant -
2

——Dire an®il o . 1 - ,
Ire qu'il y a licy de reformer Je Jugement dy 26

{ -2 . '1/’:
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Aolt 2021, rendu par le Tribunal de Premiére v

Instance de Yaoundé Centre Administratif ;

EN CONSEQUENCE

—-Infirmer le jugement du 26 AoGt 2021, par le
Tribunal de Premiére Instance de Yaoundé Centre

Administratif, dans toutes ses énonciations ;

---Evoquant et statuant a4 nouveau : Prononcer la

révision du loyer ;

---Dire que le nouveau montant du loyer sera fixé a
2800FCFA le m? soit un loyer mensuel de
870.800F ;

---Condamner la société IHS Cameroon aux entiers

dépens, dont distraction au profit de Maitre

Théophile OMBOLI, Avocat aux offres de droit ;
Sous toutes réserves

Yaoundé, le 23 mars 2021
Signé illisible

---Par ordonnance de fixation de date d’audience
en Chambre Commerciale du 25 Mai 2022,

enregisirée le 28 Avril 2022, le Président de la
Cour donnait acte du dépdt de la requéte sus

¢noncce, disait qu’avis serait donné aux parties par

Madame le Greftier en Chef':

I) A I'intim¢ copie de ladite requéte ainsi que la

présente ordonnance ;
2) A T'appelante copie de ladite ordonnance

---l.a causc sur cette notification réguliérement

( > E@G'éme role
PUNIE i \ N {
T e y //
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inscrite au role de la Cour a "audience sus énoncée
fut appelée & son tour et retenue & celle du 25 Mai

2022, aprés renvois utiles ;

---A laudience du 25 janvier 2023, Maitre
TCHUENTL Charles, Avocat a produii des
écritures pour le compte de son client la Société
[HS CAMEROUN dont lc dispositif est ainsi

libellé comme suit :
EN CONSEQUENCE :

EN LA FORME

—--Dirc ce qu’il appartiendra de la recevabilit¢ de
I’appel de sieur EKONO Jules Paul ;

AU FOND
---Confirmer le jugement n°112/Com rendu le 26

Aoiit 2021 par le Tribunal de Premiére Instance de

Yaoundé Centre-Administratif ;

---Condamner sicur EKONO Jules Paul aux dépens

distraits au profit de Maitre Charles TCHUENTL.
Avocat aux offres de droit :

Sous toutes réserves

Douala, le 24 janvier 2023

Signé illisible

---A Taudience du 22 PFévrier 2023. Maitre

OMBOLI Théophile, Avocat a produit des
éeritures pour le compte de son  client  sicur
EKONO Jules Paul dont le dispositif est ainst

libellé comme suit :
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PAR CES MOTIFS :

---Vu le jugement n°112/COM du 26 Aoat 2021 ;
-—--Vu le titre foncier n°03197/Mfoundi, du 10
octobre 2017 ;

---Vu le contrat de bail a usage professionnel du 28
février 2016 :

---Vu le contrat de bail a usage professionnel entre
Monsieur ONDOBO

d’étalon de

IHS Cameroon SA et

MINSTA Jean Claude, servant

référence au prix des loyers commerciaux

couramment pratiqué dans le voisinage ;

-—-Vu les articles 116, 117, et suivant de ’acte
uniforme portant droit commercial général ;
---Vu les dispositions des articles

188.189,190,191,192 et 193 du Code de Procédure

Civile et Commerciale ;
---Vu les picces versées au dossier ;

EN LA FORME

---Dire recevable, I’appel de sieur EKONO Jules

Paul, comme fait dans la forme et délai de la loj :
AU FOND

a) Sur la violation de I’article 117 AU-
OHADA

---Constater la violation des dispositions de I’article

117 de Pacte Uniforme OHADA portant droit

commercial général ;

-—-Constater que toutes les pieces visées dans la
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